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Extrait du Procés-verbal du Conseil communal

Séance du 6 novembre 2019
Présents

Monsieur Christine BOUCHE, Présidente
Monsieur Frédéric BERTRAND, Bourgmestre
Messieurs Dominique BOVENISTY et Christian ELIAS, Echevins

Madame Laurence FRANQUIN, MensteutAlexandte GIROULE Madame Lautence

DELIER; Mensieur Hugues JOASSEN, Madame Sabine GILLMANN, Monsieur Ghislain
CHARLIER, Monsieur Romain VERLAINE, Matie CHIARELLI, Conseillers

Madame Brigitte BOLLY, Directrice générale

- Taxe sur les immeubles batis inoccupés :
Le CONSEIL COMMUNAL, en séance publique,
Vu les articles 41, 162 et 170 §4 de la Constitution ;

Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation (CDLD) et notamment
les atrticles 1.1122-20 (séance publique), 1.1122-27 (maniére de voter), 1.1122-30 a -32
(attributions conseil communal), L3131-1 § L ex, 3° (tutelle d'approbation) et 1.3321-1 a 1.3321-
12 (établissement et recouvrement des taxes communales) ;

Vu la circulaite du 17 mai 2019 de la Ministre des Pouvoirs Locaux et de la Ville, et
relative 4 I'élaboration des budgets des communes de la Région wallonne ;

Vu les dispositions légales et téglementaires en vigueur en matiere d'établissement et de
recouvtement des taxes communales ;

Considérant que le présent réglement vise les propriétaires de certains immeubles batis,
4 savoit ceux qui sont inoccupés ou délabrés ainsi que les titulaires d’autres droits réels sur ces
biens ;

Considérant que les régles constitutionnelles d’égalité des redevables et de la non-
discrimination n’excluent pas qu’une différence de traitement soit établie entre des catégories
de personnes, pout autant qu’elle tepose sur des critéres objectifs relevés dans les constats
effectués par des agents assermentés et qu’elle soit raisonnablement justifiée par un taux
progressif du montant de la taxe durant les trois premiéres années de taxation ;

Considérant en effet que la présente taxe proposée ambitionne de frapper tous les
propriétaires de bitiments (ou titulaites d’autres droits réels) qui ne les occupent pas ou ne les
exploitent pas eux-mémes et ne permettent pas qu’ils puissent étre occupés ou exploités pat
autrui alors que I'Etat tente par cettains incitants d’augmenter Poffre locative de logements ou
que les pouvoirs publics mettent en place des processus d’aide aux propriétaires comme les
agences immobili¢res sociales (AIS) ;



Considérant que la commune se doit d’obtenir des recettes afin de se procurer les
ressources nécessaires en vue du financement des dépenses de sa politique générale et de ses
missions de setvice public ;

Considérant que cette taxe vise & promouvoir la politique fonciére communale en
permettant lusage adéquat des immeubles, 2 supprimer Pimpact inesthétique sur
Penvironnement et a atténuer des situations génératrices d’insécurité et de manque de
salubrité ;

Considérant que la taxe sur les immeubles batis inoccupés ou délabrés tend 2 inciter le
propriétaire (ou autre titulaire de droits réels) 2 occuper ou exploiter ceux-ci, ou a proposer
leur occupation ou exploitation par des locataires et que cette optique a été reconnue sans
ambiguité par le Conseil d’Frtat ;

Considérant que les précisions suivantes doivent étre appottées quant au calcul de la
taxe ;

Considérant que la taxe est fixée au métre courant de fagade et par niveau eu égard au
fait que la valeur sous-jacente de Pimmeuble liée 4 la capacité contributive du propriétaire (ou
titulaire d’autres droits réels) est fortement influencée par la fagade et non pat la profondeur,
ainsi que C’est également le cas lors de la fixation du trevenu cadastral dun immeuble 3
destination commerciale ;

Vu la situation financiére de la commune ;
Vu le principe d’autonomie communale ;

Vu la communication du dossier a la Directrice financiére faite en date du 22 octobre
2019 conformément a I'article 1.1124-40 §ler, 3° et 4° du CDLD;

Vu l'avis de la Directrice financiére ;

Sut proposition du College communal ;

Apres discussions ;

ARRETE a Punanimité des membtes présents ;
Article 1.: Il est établi, au profit de la Commune de Butdinne, dés l'entrée en vigueutr du
ptésent réglement et pour une période expirant le 31 décembre 2024, une taxe communale sur
les immeubles batis inoccupés.
Sont visés les immeubles bitis, structurellement destinés au logement ou i Pexercice d’activités
économiques de natute industrielle, artisanale, agricole, sociale, culturelle, horticole, de
commetces ou de setvices, qui sont restés inoccupés pendant une période comprise entre deux
constats consécutifs distants d’'une période minimale de six mois.

-Article 2 : Pour Papplication du présent réglement, on entend par :

1. « immeuble béti » : tout bitiment ou toute installation en tenant lieu, méme en
matériaux non durables, qui est incorporé au sol, ancré a celui-ci ou dont l'appui assure



la stabilité, destiné 4 rester en place alots méme qu'il peut étre démonté ou déplacé.
Nest pas visé pat la taxe Fimmeuble bati visé par le décret du 27 mai 2004 relatif aux sites
d’activités économiques désaffectés de plus de 1.000 m2

2. « immeuble sans inscription » : limmeuble (ou la partie d'immeuble) bati pour lequel
aucune personne n'est inscrite dans les registres de la population ou d'attente, ou pour
lequel il n'y a pas d'inscription a la Banque-Cartefour des Entrepzises ;

3. «immeuble incompatible » : indépendamment de toute inscription dans les registres de la
population ou d’attente ou 4 la Banque-Carrefour des Entreprises, 'immeuble (ou partie
d’immeuble) bati :

a) dont lexploitation releve du décret du 11 mars 1999 telatif au permis
d'environnement, dés lors que soit, le permis d'exploiter, d'environnement, unique
ou la déclaration requise n'a pas été mis en ceuvre et est périmé soit que ledit
établissement fait I'objet d'un ordre d'artéter l'exploitation, d'un retrait ou d'une
suspension d'autotisation prononcés en vertu du décret susmentionné ;

b) dont l'occupation reléve d'une activité soumise 2 autorisation d'implantation
commerciale en vettu de la loi du 29 juin 1975 relative aux implantations
commerciales ou du déctet du 5 février 2015 relatif aux implantations commetciales,
lorsque ladite implantation fait Pobjet d’un ordte de fermeture, d’un retrait ou d’une
suspension d’autotisation prononcés en vettu de la loi du 13 aout 2004 ou d’une
mesute de sanction prévue par asticle 68 du décret précité ;

c) faisant l'objet d'un arrété d'inhabitabilité en application du Code wallon du
logement ;

d) faisant l'objet d'un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant 'occupation,
ptis en application de 'article 135 de la nouvelle loi communale ;

4. « immeuble inoccupé » : Pimmeuble (ou partie dimmeuble) bati répondant a la définition
d’immeuble sans insctiption ou d’immeuble incompatible, ou les deux. L’immeuble sans
inscription n’est pas inoccupé si le titulaire de droit réel prouve, quau cours de la période
visée, limmeuble bati a effectivement servi de logement ou de lieu d’exercice d’activités de
nature industrielle, artisanale, agricole, hotticole, commerciale, sociale, cultutelle ou de
services ;

5. « immeuble délabré » : Pimmeuble dont I'état du clos (C’est-a-dire des murs, huisseries,
fermetures, etc) ou du couvert (c’est-d-dire de la couverture, chatpente, etc) présente en
tout ou en pattie soit des signes de délabrement résultant d’un état de vétusté manifeste,
soit un manque d’entretien manifeste, ou encore qui n'est pas compatible avec
Poccupation a laquelle il est structurellement destiné ;

6. Si immeuble comporte plusieuts parties distinctes (par exemple des appartements, des
espaces a destinations différentes ou des espaces appartenant a des personnes différentes),
les définitions visées s’entendent par partie distincte.

Atticle 3: Le fait générateur de la taxe est le maintien en l'état d'un immeuble ou partie
d'immeuble visé a Particle 17,

Pour le premier exetcice d’imposition, le maintien en Pétat doit exister pendant la période
comprise entre deux constats consécutifs d’inoccupation, qui doivent étre distants d’une
période minimale de 6 mois. Cette période entre les deux constats sera identique pour tous les
redevables.

Le premier constat établi durant la période de validité d’un reglement antérieur au présent
réglement garde toute sa validité. Il n’est donc pas nécessaite de recommencer le premier
constat en se basant sur les dispositions du présent reglement.

Si, 4 la suite des contrdles ayant généré les premier et second constats, il est établi existence
d’un immeuble bati inoccupé, ce detnier est considéré comme maintenu en Iétat au sens de
Palinéa 1° pour les exetrcices d’imposition ultérieurs, sans préjudice de Papplication des



dispositions presctites a Particle 9.

Article 4 : Pour le premier exercice d’imposition, la taxe est due 4 la date du deuxiéme constat.
Pour les exercices d’imposition suivants ; la taxe est due au 1% janvier de 'année donnant son
nom a ’exercice.

Atticle 5 : La taxe est due par le titulaire du droit réel (propriétaire, usuftuitier, ...) sur tout ou
pattie d’un immeuble inoccupé 4 la date prévue a Patticle 4.

En cas de pluralité de titulaires du droit réel, chacun d’entre eux est solidairement redevable de
la taxe.

Article 6 : Le taux de la taxe est fixé de la maniére suivante :

» pour le premier exercice d’imposition, le taux de la taxe est fixé a 20,00 € par meétre
coutant de fagade d’immeuble bati ou de partie d’immeuble bati, tout métre commencé
étant dG en entier

» pour le second exercice d’imposition, ce taux est potté i 40,00 € par metre courant de
fagade d’immeuble bati ou de partie d’immeuble bati, tout métre commencé étant di
en entier

» pour les exercices d’imposition suivants, ce taux est porté a 180,00€ par meétre courant
de facade d’immeuble biti ou de pattie immeuble bati, tout métre commencé étant
da en entier.

Par fagade d’'immeuble, il y a lieu d’entendte la fagade principale, c’est-a-dire celle ot se trouve
la porte d’entrée principale.

La taxe est indivisible et due pour toute Pannée.

Le montant de la taxe est obtenu comme suit: taux de la taxe multiplié par le tésultat de
addition du nombre de métres courants de facade d’immeuble & chacun des niveaux
inoccupés de Pimmeuble, 2 Pexception des caves, sous-sols et combles non aménagés.

Article 7 : Ne donne pas lieu 4 la perception de la taxe, limmeuble biti inoccupé pour lequel
le titulaire du droit réel démontre que Pinoccupation est indépendante de sa volonté. Il
appartiendra néanmoins au propriétaire ou au titulaire du droit réel de justifier a suffisance, de
maniere probante, la citconstance indépendante de sa volonté. Cette exonération n’est valable
qu’un an.

Est également exonéré de la taxe 'immeuble bati inoccupé pour cause de travaux faisant Pobjet
d’un permis d’'urbanisme en couts de validité ou dispensés d’un tel permis en vertu du Codt.

Article 8 : I’administration communale appliquera la procédure de constat suivante :
1

a) Les fonctionnaires désignés par le Collége communal dressent un constat établissant
Pexistence d’'un immeuble bati inoccupé.

b) Le constat est notifié par voie recommandée au titulaite du droit réel (propriétaire,
usufruitiet, ...) sur tout ou partie de Pimmeuble dans les trente jours de la date du
constat.

¢) Le titulaire du droit réel sur tout ou partie de Pimmeuble peut apporter, par éctit, la
preuve que P'immeuble a setvi de logement ou de lieu d’exercice d’activités de nature
industrielle, artisanale, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services aux
fonctionnaires susmentionnés dans un délai de trente jours a dater de la notification
visée au point b) ci-dessus.

Lotsque les délais visés aux points b et ¢, expirent un samedi, un dimanche ou un jour férié

1égal, le délai est prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant.



§2. Un contréle est effectué au moins six mois aprés Pétablissement du constat visé au point
a).
Si, suite au contrdle visé a Palinéa 1 du présent paragtaphe, un second constat établissant
l'existence d'un immeuble bati inoccupé est dressé, l'immeuble ou la partie d'immeuble
inoccupé est considété comme maintenu en I'état au sens de l'asticle 1%

§3. La procédure d’établissement du second constat est téalisée conformément au §1%.

Article 9 :

§1° 11 appattient au propriétaire de signaler 4 I'administration toute modification de la base
imposable, en ce compris le fait que Pimmeuble, en totalité ou en pattie, n’entre plus dans
le champ d’application de la taxe.

§2. A cet effet, le contribuable doit informer Padministration par éctit et pat vole
tecommandée ou par dépdt a Padministration pendant les heures d’ouverture, de la
modification intervenue en identifiant clairement le bien visé, la partie éventuellement a
considérer et la date de la modification.

Cette formalité doit intervenir dans les quinze jours de la date de la modification ; a
défaut, la date de la modification sera censée étte le quinziéme jour précédant la réception
de Tinformation.

§3. Le fonctionnaire désigné pat le Collége communal procéde a un constat dans les trois mois
afin de prendre acte des éléments indiqués par le contribuable et de vérifier si ceux-ci sont
de nature 2 modifietr ou annulet la base imposable.

§4. Dans ce but, §il échet, le contribuable est tenu de faire visiter audit fonctionnaire le bien
faisant Pobjet de la taxe aux jout et heure fixés par Padministration, entre le lundi et le
jeudi de 9 2 16 heures, exceptés les jours fériés.

La date et Pheute de la visite sont communiquées par Padministration au contribuable au
moins un mois avant celle-ci.

§5. Si la visite ne peut avoit lieu du fait du contribuable, la procédure initiée par ce dernier est
nulle.

§6. Le constat visé au §3 est formalisé dans les trente jours, soit a dater de la visite, soit de la
réception de linformation visée au § 2 ¢’il n’y a pas lieu d’effectuer une visite, et notifi€ au
conttibuable pat le Collége communal.

Article 10 - a taxe est percue pat voie de role. Le role est arrété et rendu exécutoire par le
Collége communal.

Article 11 - Les clauses concernant Pétablissement, le recouvtement, le contentieux et la
procédure sont celles fixées par les articles 1.3321-1 a 1.3321-12 du Code de la Démocratie
Locale et de la Décentralisation, et de arrété royal du 12 avril 1999, déterminant la procédure
devant le gouverneur ou devant le Collége communal en matiére de réclamation contre une
imposition provinciale ou communale.

Article 12 - Le paiement devra s’effectuer dans les deux mois a dater de lenvoi de
Pavertissement-extrait de r0le.

A défaut de paiement dans le délai précité, les sommes dues sont productives au profit de la
Commune, pout la durée du retard, d’un intérét qui est appliqué et calculé suivant les régles en
vigueur pour les impots de PEtat.

En cas de non-paiement de la taxe a 'échéance, conformément a Particle 298 du Code des
imp6ts sut les revenus 1992, un rappel sera envoyé au contribuable. Ce rappel se feta par
couttier recommandé et les frais de cet envoi sont a charge du redevable. Ces frais s’élévent a



10 € et seront recouvrés également pat la contrainte prévue a cet article.

Atticle 13 - Le redevable de la présente imposition peut introduite auptés du College
communal une téclamation faite par écrit, motivée et remise ou présentée par envoi postal
dans les six mois a comptet du troisiéme jour ouvrable qui suit la date de Penvoi de
Pavertissement-extrait de role.

Quant aux erreurs matérielles provenant de double emploi, etreurs de chiffres, etc ..., les
conttibuables pourront en demander le redtessement au Collége communal conformément aux
dispositions de P'atticle 376 du Code des imp6ts sur les revenus.

Article 14 - Dans hypothése ot le méme bien poutrait également étre soumis 2 la taxe sur les
secondes résidences, seule cette derniére taxe sera due pout Pimmeuble concerné.

Atticle 15 — La présente délibération entrera en vigueur aprés accomplissement des formalités
de la publication faite conformément aux atrticles 1.1133-1 et 1.1133-2 du Code de Ia
Démocratie Locale et de la Décentralisation.

Article 16 — La présente délibération sera transmise au Gouvernement wallon conformément 2
Particle 1.3132-1 du Code de la Démoctratie Locale et de la Décentralisation.

La Directrice générale La Présidente,
Brigitte BOLLY ‘ Christine BOUCHE

Par xConseil,

Pour extrait conforme,

SN

La Directrice générale Le Boutgmestre, "
Brigitte BOLLY Firédésic BERTRAND
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